THÔNG TIN VỀ DỰ ÁN ĐẦU TƯ VÀ KINH DOANH
BẾN CONTAINER HẢI AN
---------------------
A. Đối tác:

· Công ty Cổ phần Cung ứng và Dịch vụ Kỹ thuật Hàng hải.

· Công ty Cổ phần Hàng hải Hà Nội.

· Công ty Cổ phần Đóng mới và sửa chữa tàu Hải An.

Ba đơn vị trên đã thỏa thuận thành lập một doanh nghiệp mới là Công ty TNHH Vận tải và Xếp dỡ Hải An nhằm đáp ứng nhu cầu tăng trưởng khối lượng hàng container qua khu vực Cảng Hải Phòng từ năm 2010 trở đi.
B. Giới thiệu dự án:
1. Quy mô và hình thức:

· Công ty Cổ phần Dịch vụ Hàng hải  tham gia đầu tư xây dựng dự án cầu tàu do Công ty TNHH Vận tải và Xếp dỡ Hải An làm chủ đầu tư.
· Vốn điều lệ: 150.000.000.000 đồng.

· Vị trí: Phường Đông Hải 2, quận Hải An, TP. Hải Phòng.

· Tổng diện tích gần 11ha được chia làm 3 khu: bãi tiền phương 2ha, Container yard 6ha và khi kho bãi CFS 3ha.
· Tỷ lệ góp vốn: 5%
2. Bố trí mặt bằng của dự án: 
a/ Cầu tàu: có chiều dài 150m, là loại bến liền bờ. Sau cầu là khu bãi tiền phương, diện tích 2ha dùng để tập kết container trước khi xếp lên tàu.

b/ Bãi container: có chiều dài 500m, chiều rộng 120m. Trên bãi sử dụng cầu giàn chạy trên bánh lốp để bốc xếp container và trang bị xe nâng hàng nặng và xe nâng vỏ để phục vụ việc khai thác hàng ngày.
c/ Khu kho bãi Ngoại quan (CFS): gồm 1 kho có diện tích 4000m2  và hơn 2500m2 bãi phục vụ cho các hoạt động tại bãi. Kho được trang bị thêm từ 5-8 Forklift loại 1T-2,5T phục vụ việc đóng rút hàng ra vào container và xếp hàng trong kho. Ngoài ra, khu này được trang bị máy phát và hệ thống cấp điện cho container lạnh và 10 bộ đầu kéo, 20 chassi để phục vụ làm hàng cho tàu và vận chuyển trong bãi. 

3. Loại tàu khai thác:
· Tàu container có sức chở từ 1000 – 1500 TEU

· Tàu chở hàng nặng, bách hóa có trọng tải 15.000 DWT

· Tàu chở hàng rời có trọng tải đến 20.000 DWT.

4. Mục tiêu sử dụng của cảng phải là cảng tổng hợp để có thể bốc xếp phục vụ hàng container, hàng rời và hàng nặng (sắt, thép, thiết bị).
5. Lựa chọn thiết bị phục vụ hoạt động tại cảng:
· 01 cần cẩu đa năng AHC 1000 – DWK 40T x 32m:
2.100.000 EU.
· 02 cần cẩu đa năng LIEBHERR 40T x 30m:

1.700.000 EU

· 03 xe nâng hàng 2 x 45T + 1 x 10T:


   950.000 EU

· Tổng cộng:






4.750.000 EU
C. Hiệu quả đầu tư: 

1. Tổng mức đầu tư giai đoạn 1:
· Cơ sở hạ tầng: 


10,600,000 USD

· Thiết bị: 

  

  7,100,000 USD

· Tổng mức đầu tư:


17,700,000 USD
2. Chỉ tiêu tính toán hiệu quả đầu tư:
a/ Sản lượng bốc xếp: trung bình hàng năm:

· Hàng XNK: 52 x 2 x (700 TEU + 300 TEU) =   72.800 TEU + 31.200 FEU

· Hàng nội địa: 52 x 2 x (800 TEU + 200 FEU) = 83.000 TEU + 20.800 FEU

· Tổng cộng:




         156.000 TEU + 52.000 FEU
Tương đương 260.000 TEU/ năm, trong đó tỷ lệ hàng xuất/nhập (bốc/xếp) áp dụng cho cả hàng XNK và hàng nội địa là 40% xuất, 60% nhập.

b/ Đơn giá: áp dụng giá cước bình quân cho 10 năm đầu bằng giá cước năm 2008.

3. Doanh thu:

- Cước bốc xếp: USD 8.200.400/ năm

- Cước lưu bãi: USD 1.170.000/ năm

- Cước nâng hạ tại bãi và CFS: USD 2.070.640/ năm

- Cước lưu kho và bốc xếp trong kho: USD 300.000/ năm

- Phí lai dắt, buộc cởi dây, đổ rác, cấp nước, phục vụ tàu: 204 chuyến x USD 2000/ chuyến = USD 408.000/ năm.

- Thu khác: USD 150.000/ năm. 
- Tổng cộng doanh thu bình quân hàng năm: USD 12.299.040/ năm.
- Tổng cộng thuế VAT: USD 734.352/ năm

- Doanh thu thuần: USD 11.564.688/ năm.

4. Chi phí: bao gồm:

- Khấu hao

- Sửa chữa vật tư, phụ tùng cho thiết bị.

- Sửa chữa, nâng cấp bãi, kho, nạo vét trước bến.

- Lãi vay ngân hàng.

- Nhiên liệu, điện năng.
- Chi phí lao động.

- Quản lý phí, bảo hiểm, văn phòng, trang bị BHLĐ.

- Dự phòng.

Tổng cộng chi phí bình quân 1 năm: USD 6. 324.400/ năm.
6. Hiệu quả đầu tư:

Căn cứ tính toán chi tiết cho thời hạn 30 năm:

· Tỷ suất nội hoàn: 23,9%.

· Hiện giá thuần: USD 42.406.004.
Dự án có tính khả thi cao, đủ khả năng trả nợ vốn vay ngay từ năm hoạt động đầu tiên.

D. Tiền độ đầu tư: 

1/ Về xây dựng cơ bản:

· Tháng 6/2009: hoàn thành phá bom mìn toàn bộ khu đất.

· Tháng 8/2009: hoàn thành nạo vét toàn bộ vùng thủy điện và vùng cầu tàu để phục vụ đóng cọc.

· Cuối 8/2009: triển khai đóng cọ cho cầu tàu, dự kiến hoàn thành trong 3 tháng.

· 11/2009 – 04/2010: xây dựng mặt cầu tàu.

· 05/2010 – 09/2010: dự kiến xây dựng hoàn chỉnh toàn bộ mặt bãi, xưởng sửa chữa, tường rào, điện nước.

· 10/2010: đưa toàn bộ cầu cảng và bãi vào khai thác.

2/  Về thiết bị:

Tháng 09/2010 tiến hành ký hợp đồng mua thiết bị để lắp đặt ngay sau khi xây dựng xong cầu tàu.

3/ Về tổ chức lao động:

- Đầu năm 2010 xây dựng văn phòng điều hành bến cảng, tuyển công nhân cơ giới và cán bộ kỹ thuật quản lý ít nhất 6 tháng trước khi bến được đưa vào khai thác.
E. Nguồn vốn đầu tư

HĐQT sẽ xin ý kiến cổ đông phát hành cổ phiếu , tăng vốn điều lệ Công ty

Tổng số vốn huy động :  
10,000,000,000VND

Số cổ phần dự kiến phát hành :  1,000,000 cổ phần

Mệnh giá một cổ phần :           10,000 VND/cổ phần 
1/4

